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Das Wiener Kleingartengesetz

01. Allgemeines

Die baulichen Einrichtungen eines Kleingartens, sowie der Hausbau bedirfen einer
baubehdrdlichen Bewilligung. Uber dieses nunmehr vereinfachte Verfahren finden Sie in
der Folge einen Abdruck des Wiener Kleingartengesetzes 1996 in der Fassung vom April
2010 (letzte bertcksichtigte Novelle LGBI 25/2009 vom 12.4.2009.

Zusatzlich wird in zeichnerischen Interpretationen versucht Fragen tiber Mindest- und
MaximalgrofRen des Kleingartens, der bebauten Flachen, der Kubatur und der sonstigen
Erfordernisse beziglich der ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, verstandlich zu machen und
die praktischen Auswirkungen vor Augen zu fuhren.

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
02. Anwendungsbereich

8 1. (1) Dieses Gesetz ist auf Flachen mit der Widmung "Grunland - Erholungsgebiet -
Kleingartengebiet" und "Grinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganzjahriges
Wohnen" sowie auf voriibergehend kleingértnerisch genutzte Flachen anzuwenden.

(2) Soweit dieses Gesetz nicht anderes bestimmt, gilt die Bauordnung fir Wien.

03. Begriffsbestimmungen

§ 2. (1) Kleingéarten sind vorwiegend gértnerisch genutzte Grundflachen, die der
individuellen Erholung oder dem Wohnen dienen, jedoch nicht erwerbsméagig genutzt
werden.

(2) Kleingartenanlagen sind alle Flachen, die mindestens zwei Kleingarten umfassen, die
unmittelbar aneinandergrenzen oder durch Wege beziehungsweise Gemeinschaftsflachen
miteinander verbunden sind. Wege und Gemeinschaftsflfachen gehoren zur
Kleingartenanlage.

(3) Gemeinschaftsflachen sind Grundflachen, die fur die Errichtung von
Gemeinschaftsanlagen bestimmt sind.

(4) Gemeinschaftsanlagen sind Einrichtungen, die den wirtschaftlichen, sozialen, religitsen,
kulturellen, gesundheitlichen oder sportlichen Bedurfnissen der Bewohner und Benutzer der
umliegenden Kleingarten oder dem Abstellen von Fahrzeugen dienen und allenfalls auch
offentlich zuganglich sind.

(5) AufschlieBungswege sind die zur Verbindung von Kleingarten und
Gemeinschaftsflachen mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache notwendigen Wege.

(6) Weggrundsticke sind die den Kleingarten und Gemeinschaftsflachen vorgelagerten
Teilflachen der AufschlieBungswege, die einem Kleingarten, einer Gemeinschaftsflache
oder einer eigenen Einlage zugeschrieben sind.

(7) Kleingartenhauser sind Geb&aude in Kleingarten oder auf voribergehend
kleingartnerisch genutzten Flachen, die nicht der Befriedigung eines standigen
Wohnbedurfnisses dienen und in Kleingéarten zumindest einen Aufenthaltsraum haben.

(8) Kleingartenwohnhéauser sind Gebaude in Kleingarten mit der Widmung "Grinland -
Erholungsgebiet — Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen", die zumindest einen
Aufenthaltsraum haben und zur Befriedigung eines standigen Wohnbeddrfnisses dienen
sollen.

(9) Nebengebaude sind Gebaude ohne Aufenthaltsraume von hochstens 5 m2 bebauter
Grundflache und einer Geb&udehdhe von hdéchstens 3 m.
(10) Haupteinfriedungen sind Einfriedungen an StralRenfluchtlinien, Verkehrsfluchtlinien,
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Grenzfluchtlinien oder Grenzlinien zu anderen Widmungskategorien. Nebeneinfriedungen
sind alle sonstigen Einfriedungen.

04. Inhalt der Bebauungsplane

§ 3. Uber die Festsetzungen nach § 5 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir Wien hinaus kénnen
die Bebauungsplane nur enthalten:

1. Gemeinschaftsflachen und die der Offentlichkeit zugénglichen Bereiche sowie
Grundflachen und Raume, die zur Errichtung und Duldung von offentlichen Durchgéangen
und o6ffentlichen AufschlieRungsleitungen durch die Gemeinde von jeder Bebauung frei zu
halten sind und Bestimmungen Uber die sich daraus ergebenden Einschrankungen der
Bebaubarkeit und Nutzung.

2. Bestimmungen uUber die Beschrankung der baulichen Ausniutzbarkeit.

3. Bestimmungen Uber die GroRe der Kleingarten und Gemeinschaftsflachen.

05. Vorubergehende kleingartnerische Nutzung

84. (1) Die vorubergehende kleingartnerische Nutzung ist nur im Bauland oder
Verkehrsband und nur Gber Antrag des Magistrats auf Beschluss der Ortlich zustandigen
Bezirksvertretung zul&ssig. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen.

(2) Ein Antrag auf Beschlussfassung tiber die Zulassigkeit einer voriibergehenden
kleingartnerischen Nutzung darf nur gestellt werden, wenn 6ffentliche Rucksichten einer
derartigen Nutzung nicht entgegenstehen. Offentliche Riicksichten stehen insbesondere
dann nicht entgegen, wenn fiur ein Verkehrsband noch kein Ausbaubeschluss vorliegt.

(3) Der Beschluss tber die Zulassigkeit einer voriibergehenden kleingartnerischen Nutzung
tritt nach zehn Jahren aul3er Kraft. Eine Verlangerung ist zulassig; Abs. 1 und 2 gelten
sinngemaln.

06. Anforderungen an Kleingéarten

8 5. (1) Kleingarten mussen unmittelbar oder Uber AufschlieBungswege mit einer
offentlichen Verkehrsflache in Verbindung stehen; die Verbindung zur 6ffentlichen
Verkehrsflache darf auch tber Grundflachen, die fir die Errichtung von
Gemeinschaftsanlagen zur Einstellung von Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der
Errichtung von baulichen Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben
(8 5 Abs. 4 lit. t) oder Uber einem im Widmungsgebiet ,,Bauland -Gartensiedlungsgebiet*
liegenden AufschlieBungsweg erfolgen. Eine Abteilungsbewiligung auf Kleingarten ist zu
versagen, wenn durch die beantragten AufschlielRungswege Teile des Widmungsgebietes
"Grunland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" oder "Grunland - Erholungsgebiet —
Kleingartengebiet oder ,,Griinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganz-jahriges
Wohnen* mit 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht in Verbindung gebracht werden kénnen.

(2) Die seitlichen Grenzen von Kleingérten sollen moglichst senkrecht zur Achse der
AufschlieBungswege verlaufen. Kleingarten muissen eine solche Gestalt und GrélRe haben,
dass auf ihnen Gebéaude, die den

gesetzlichen Anforderungen und den Bestimmungen des Bebauungsplanes entsprechen,
errichtet werden kdnnen.

(3) Die GroRe eines Kleingartens soll mindestens 250 m2 betragen, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt. In bertcksichtigungswiirdigen Fallen sind
Abweichungen zulassig, wenn dies die zweckmalige Aufteilung der Grundflachen
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erfordert und der Bebauungsplan nicht anderes vorsieht. Der Flache des Kleingartens sind
die vorgelagerten Weggrundsticke der AufschlieBungswege nicht zuzurechnen.

(4) Die Breite von Kleingarten soll mindestens 10 m betragen. (siehe Bild 01)

A AOm

Bild 01. GroRe und Breite der Kleingéarten

(5) Die bei Kleingarten bestehende Verpflichtung zur Grundabtretung zu Verkehrsflachen
gilt bei Gemeinschaftsflachen sinngemal.

(6) Bei vorubergehender kleingartnerischer Nutzung sind die Flachen grundsatzlich nach
den Bestimmungen der Abs. 1 bis 4 zu gestalten, doch ist keine Abteilung, sondern nur eine
Aufteilung der Grundflachen zulassig; eine behordliche Aufteilungsbewiligung (8 21 der
Bauordnung fur Wien) ist nicht erforderlich.

(7) Bei Schaffung von Kleingarten sind die Aufschlielungswege bei beiderseitiger
Bebauungsmaoglichkeit bis zur Achse des Weges, bei einseitiger Bebauungsmaoglichkeit bis
zur ganzen Breite senkrecht zur Achse und von dieser aus zu den seitichen Grenzen des
Kleingartens gemessen, gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfihrung in
selbstandige Weggrundstiicke zu legen, die der Einlage des angrenzenden Kleingartens
zuzuschreiben sind. Bei Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstreckt sich diese
Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen.

Uber Antrag der Eigentiimer der Kleingarten ist es auch zulassig, die Weggrundstiicke der
AufschlieBungswege in ein oder mehrere Grundstiicke zu vereinigen und einer eigenen
Einlage fur Weggrundstiicke beziehungsweise Gemeinschaftsanlagen zuzuschreiben.
(siehe Bild 02)

Bild 02. AufschlieBungswege



07. AufschlieBung von Kleingarten

8 6. (1)AufschlieBungswege sollen mindestens 1,20 m breit sein. Befahrbare
AufschlieBungswege missen mindestens 3 m breit sein und bei Richtungsanderungen einen
auReren Radius von 10 m zulassen. Die Herstellung, die Erhaltung, eine etwaige
Beleuchtung und die Reinigung der Aufschliefungswege sowie die Herstellung und
Erhaltung von Kanalen und sonstigen Einbauten obliegen den Nutzungsberechtigten der
anliegenden Kleingarten und Gemeinschaftsflachen. Jeder Nutzungsberechtigte hat die
hierfur erforderlichen Malnahmen auf dem seinem Kleingarten vorgelagerten
Weggrundstiick (8 5 Abs.7) beziehungsweise kiinftigen Weggrundstiick zu dulden. (siehe
Bild 03)

(2) Von Baulichkeiten im "Griinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" sowie "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen" mussen alle Schmutzwasser
unterhalb der Verkehrsflachen in den Kanal geleitet werden, wenn ein einzelner
Kleingarten oder eine Kleingartenanlage von einem bei der Baufuhrung bereits
bestehenden Strafenkanal ohne Verbindung tiber eine andere Liegenschaft nicht mehr als
30 m entfernt ist. Liegenschaften in derselben Kleingartenanlage gelten nicht als andere
Liegenschaften und werden in das Maf von 30 m nicht eingerechnet. Dieselbe
Verpflichtung zur Elnmindung tritt ein, wenn der StralBenkanal nach Errichtung der
Baulichkeit hergestellt wird.

(3) Die Behorde kann die Einleitung der Schmutzwésser in den Stralenkanal verlangen,
soweit 6ffentliche, insbesondere gesundheitliche Ricksichten dies erfordern und nicht
schon eine Einleitungspflicht nach Abs. 2 besteht.

(4) Besteht keine Verpflichtung zur Einleitung der Schmutzwasser in einen dffentlichen
StralBenkanal, sind die Schmutzwasser in einer Senkgrube zu sammeiln. Sobald eine
rechtmagige Einleitung der Schmutzwasser in den Strallenkanal erfolgt, sind die bisherigen
Anlagen zur Ableitung und Sammlung der Schmutzwasser aufzulassen.

(5) Kleingartenwohnhauser mussen eine frostsichere Trinkwasserversorgung haben.

(6) Baufuhrungen in den Widmungsgebieten "Grinland - Erholungsgebiet -
Kleingartengebiet" oder "Grunland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet flr ganzjahriges
Wohnen" sind von der Entrichtung des Anliegerbeitrages befreit.

08. Zulassige Baufuhrungen

8§ 7. (1) In Kleingarten und auf voribergehend kleingéartnerisch genutzten Flachen ist die
Errichtung von Kleingartenhausern und von Nebengebé&uden, in Kleingarten im ,,Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen* dariiber hinaus auch die
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Errichtung von Kleingartenwohnh&usern zulassig. Die Errichtung eines Nebengebaudes setzt
nicht das Vorhandensein oder die gleichzeitige Errichtung eines Kleingartenhauses oder
Kleingartenwohnhauses voraus.

(2) Die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen ist auf den im Bebauungsplan hiefur
vorgesehenen Grundflachen und auf anderen Flachen der Kleingartenanlage, mit
Ausnahme der AufschlieBungswege, zulassig. Als Gebaude errichtete
Gemeinschaftsanlagen mussen dem § 13 Abs. 4 entsprechen. 8 69 der Bauordnung fur
Wien ist nicht anzuwenden.

(3) Stellplatze dirfen nur in Gemeinschaftsanlagen errichtet werden. Auf anderen Flachen
kdnnen Stellplatze auf Antrag des Grundeigentimers /aller Miteigentimer) vom
Bauausschuss der ortlich zustandigen Bezirksvertretung mit Bescheid auf Widerruf bewilligt
werden. Die Interessen, die fur das Einstellen von Kraftfahrzeugen auf anderen Flachen als
Gemeinschaftsflachen sprechen, sind mit jenen, die dagegen sprechen, abzuwagen. Der
Stellplatz muss Uber einen befahrbaren AufschlieRungsweg oder direkt von der
offentlichen Verkehrsflache mit einem mehrspurigen Kraftfahrzeug bis zu einem
hochstzulassigen Gewicht von 3.500 kg erreichbar sein. Dem Antrag ist eine
Stellungsnahme der Bezirks-Kleinkartenkommission anzuschlieen. Solche Stellplatze sind
auf die Stellplatzverpflichtung nicht anzurechnen.

(4) Eine Uberdachung von Stellplatzen ist nur im ,,Griinland - Erholungsgebiet —
Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen* zulassig und darf nur mit héchstens 2,5 m
hohen Flugdachern erfolgen. (siehe Bild 04)

S\ PT——

Bild 04. Uberdachung von Stellplatzen

(5) Auf Weggrundstiicken durfen keine Baulichkeiten oder Anlagen errichtet werden, die
die bestimmungsgemalie Nutzung der AufschlieRungswege hindern.

09. Baubewilligungen

8 8. (1) Im "Grunland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" und "Grunland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganzjahriges Wohnen" sowie auf voriibergehend
kleingartnerisch genutzten Flachen ist fur Neu-, Zu- und Umbauten von Kleingartenh&usern
und Kleingartenwohnh&usern sowie fur die Umwidmung eines Kleingartenhauses in ein
Kleingartenwohnhaus nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen eine Baubewiligung
erforderlich. Alle anderen Baufuhrungen in Kleingarten und auf voriibergehend
kleingartnerisch genutzten Flachen bedirfen weder einer Baubewiligung noch einer
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Bauanzeige; das Erfordernis der Zustimmung des Grundeigentumers nach MalRgabe
zivilrechtlicher Bestimmungen bleibt unberihrt.

Fur die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen gelten ausschlielllich die Bestimmungen der
Bauordnung fur Wien.

(2) Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenwohnh&ausern sowie von
Kleingartenh&usern im "Grunland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" und im "Grunland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen" sind der Behérde nur
vorzulegen:

1. Bauplane in zweifacher Ausfertigung; die Bauplane sind von einem nach den fiur die
Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften hierzu Berechtigten zu verfassen und von
diesem, vom Bauwerber, vom Baufihrer sowie vom Grundeigentiimer zu unterfertigen;

2. der Nachweis der Bewilligung des Kleingartens, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbichert ist;

3. eine Grundbuchsabschrift fir den betroffenen Kleingarten.
(3) Die Bauplane haben folgende Angaben zu enthalten:

1. Die Lage und GroRe des Kleingartens innerhalb des Widmungsgebietes; ferner die Lage
der benachbarten Liegenschaften, deren Einlagezahlen sowie die Namen und Anschriften
aller lhrer Eigenttimer; (siehe Bild 05)

- Grundstiicksfliche m?
NAME: ...
ANSCHRIFT: ...

"
[
[
[
1
[
[
[l
[

L%?LAN 100 |

Bild 05. Lageplan




2. Die Lage und GroRe des Geb&audes unter Angabe der Abmessungen und der Abstande
zu den Kleingartengrenzen sowie der Nebengebaude, der Dachvorspriinge, der Balkone,
der iberdachten Kellerabgange und der anderen baulichen Anlagen, die der bebauten
Flache des Kleingartens zugerechnet werden; (siehe Bild 06)

Bild 06. Lage und GroRe des Gebaudes

3. den Nachweis der Einhaltung der zulassigen Gesamtkubatur unter Darstellung der
Gebaudehdhen im Wege der Fassadenabwicklung und der Dachform sowie der
Hohenlage des anschlielenden Gelandes einschliefllich allfalliger Gelandeveranderungen.
(siehe Bild 07)

- 4

E
155" 50

{ [Ny 2 i
Vi= T0x350x 500 = A2250m>
Vo= &2 x150x B0 = 1,920

Bild 07. Nachweis der Kubatur

4. Die Angabe Uber die Art der Beseitigung der Abwasser;
5. Bei Kleingartenwohnh&usern einen Nachweis Uber den Warmeschutz

(4) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen darf nach Anzeige des Baubeginns (8124
Abs. 2 der Bauordnung fur Wien) mit der Baufihrung begonnen werden.

(5) entfallt; LGBL Nr. 91/2001 vom 23.10.2001
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(6) Ergibt die Prufung der Angaben in den Bauplanen gemal Abs.3, dass Baufuhrung
unzulassig ist, hat die Behorde binnen drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der
vollstandigen Unterlagen die Baufuhrung mit schriftichem Bescheid unter Anschluss einer
Ausfertigung der Unterlagen zu untersagen. Wird die Baufiihrung untersagt, ist sie
einzustellen.

(7) Untersagungsbescheide gemal Abs. 6 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn
sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.

(8) Nachbarn (8134 Abs. 3 der Bauordnung fur Wien) kbnnen ab Einreichung des
Bauvorhabens bei der Behdrde Akteneinsicht (17 AVG) nehmen und bis langstens 3
Monate nach Baubeginn (Abs.4) Einwendungen im Sinne des § 134a der Bauordnung ftr
Wien vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewiligung versagt wird. Vom
Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spatere
Erlangung der Parteistellung (8134 Abs.4 der Bauordnung fur Wien) ist ausgeschlossen. Bei
nachtraglichen Baubewiligungen hat der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung
des Bauvorhabens bei der Behdérde nachweislich in Kenntnis zu setzen: dieser Nachweis ist
den Einreichunterlagen anzuschlielen. Der Lauf der Frist fir die Einwendungen beginnt in
diesem Fall mit dem Tag, an dem die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens
nachweislich Kenntnis erhalten haben.

(9) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftichem Bescheid unter Anschluss einer
Ausfertigung der Unterlagen zu erfolgen. Wird die Baubewiligung versagt, ist die
Baufuhrung einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der Baufiihrung oder Versagung der
Baubewiligung oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung geman Abs. 8, gilt das
Bauvorhaben hinsichtlich der Angaben in den Bauplanen gemaf Abs. 3 als gemaf § 70
der Bauordnung fur Wien bewilligt: §70a Abs.11 der Bauordnung fur Wien gilt sinngemas.
MaRgebend fur die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt der
Vorlage der vollstandigen Unterlagen.

(11) Liegt ein bewilligter Kleingarten nicht vor, sind die Abs. 1 bis 10 sinngemaf
anzuwenden, wobei aber die Bewilligung nur als gemag § 71 der Bauordnung fur Wien
erteilt wird.

(12) 8§ 69 der Bauordnung fur Wien ist nicht anzuwenden.
(13) Die Einreichung von Unterlagen wird unwirksam, wenn binnen zwei Jahren ab

vollstandiger Vorlage bei der Behdrde mit der Baufiihrung nicht begonnen oder der Bau
nicht innerhalb zweier Jahre nach Baubeginn vollendet wird.

10. Uberprifungen wahrend der Baufiihrung

§ 9. Bei Baufulhrungen in Kleingarten und auf voribergehend kleingartnerisch genutzten
Flachen sind die Vorlage von Unterlagen zur Vornahme von Uberprifungen wéhrend der
Baufuhrung geméaR § 127 der Bauordnung fur Wien an die Behorde sowie Beschauten
wahrend der Baufuhrung nicht erforderlich. Desgleichen ist die Bestellung eines
Prufingenieurs nicht erforderlich.

11. Baueinstellung

8 10.Die Baufiihrung ist einzustellen, wenn der Bau entgegen den Bestimmungen des 8§ 8
ausgefihrt wird. Im Ubrigen gilt § 127 Abs. 8 der Bauordnung fur Wien sinngemags.
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12. Fertigstellung von Bauwerken

§ 11. (1) Nach Fertigstellung von Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenh&ausern und
Kleingartenwohnhausern ist der Behérde vom Bauwerber oder von einem Eigentimer der
Baulichkeit eine Fertigstellungsanzeige unter Vorlage eines positiven Gutachtens Gber den
Kanal oder die Senkgrube sowie Uber die vorhandenen Abgasfange zu erstatten. Vor
Erstattung der Fertigstellungsanzeige darf das Kleingartenhaus oder das
Kleingartenwohnhaus nicht benutzt werden.

(2) Bei sonstigen Bauvorhaben in Kleingarten und auf voriibergehend kleingéartnerisch
genutzten Flachen ist eine Fertigstellungsanzeige nicht erforderlich.

(3) Die Fertigstellung von Hauskanéalen oder Senkgruben ist, sofern nicht Abs.1 zur
Anwendung kommt, der Behérde vom Bauwerber, vom Eigentumer (einem Miteigentimer)
der Baulichkeit oder vom Grundeigentiimer /einem Grundmiteigentiimer) schriftlich zu
melden. Dieser Melddung ist eine Erklarung des Baufuhrers anzuschliefen, dass der Kanal
oder die Senkgrube entsprechend den Bauvorschriften ausgefihrt worden ist.

13. Ausnutzbarkeit des Kleingartens

§ 12. (1) Das AusmaR der bebauten Flache geméan 8§ 80 Abs. 1 der Bauordnung fur Wien
darfim "Grunland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" nicht mehr als 35 m2, im "Grunland
- Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen" nicht mehr als 50 mz
betragen. Die bebaute Flache darf 25 vH der Flache des Kleingartens nicht Gberschreiten.
(siehe Bild 08)

PERAUTCHACHE 257 TRS KEINGATTENS

Bild 08. bebaute Flache

(2) Auf voribergehend kleingartnerisch genutzten Flachen darf die bebaute Flache nicht
mehr als 16 m2 betragen.

(3) Nebengebé&ude sind in die bebaute Flache einzurechnen.

(4) Zur Unterbringung von Fahrradern ist zusatzlich ein freistehendes, fensterloses, nicht
unterkellertes Nebengebaude zulassig, dessen Bodenflache 5 m2 und dessen oberster
Abschluss 2,20 m nicht Ubersteigen darf; dieses Nebengeb&aude ist in die bebaute Flache
nicht einzurechnen.
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(5) Vordacher und Dachvorspriinge bis zu einer Ausladung von hochstens 70 cm, Balkone
bis zu einer Ausladung von hochstens 1,20 m und nicht iberdachte Kellerabgange werden
der bebauten Flache des Kleingartens nicht zugerechnet. Werden diese MaRe
tiberschritten, sind diese Bauteile im Ausmaf der Uberschreitung der bebauten Flache des
Kleingartens zuzurechnen. Erker sind der Bebauten Flache zuzurechnen. (siehe Bild 09)

o e &' 03 m

T3 C
=17 TE;VW

NEEE
i —

Bild 09. Vordacher, Balkone, Erker

14. Gebaudegrofiie

8 13. (1) Kleingartenh&user durfen eine Gesamtkubatur von hdchstens 160 m3 tiber dem
anschlieRenden Gelande haben, wobei der oberste Abschluss des Kleingartenhauses nicht
mehr als 5 m tiber dem verglichenen Gelande liegen darf. (siehe Bild 10)

S
.

Tl T KIEINGARTENHAUS
55 mt BERFACHE
< 460 m> VOLUMEN

g J5,CDM
| I SN

Bild 10. Kleingartenhaus
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(2) Kleingartenwohnhé&user dirfen eine Gesamtkubatur von héchstens 265 m? Uber dem
anschlieRenden Gelande haben, wobei der oberste Abschluss des Kleingartenwohnhauses
nicht mehr als 5,50 m tber dem verglichenen Gelande liegen darf. (siehe Bild 11)

KLEINGARTEN HAUS
SO wi- BED HACHE
265w VOLUMEN
550 m HOHE

Bild 11. Kleingartenwohnhaus

(3) Kleingartenhauser auf voriibergehend kleingartnerisch genutzten Flachen durfen eine
Gesamtkubatur von héchstens 50 m?3 ilber dem anschliefenden Gelande haben, wobei
der oberste Abschluss des Kleingartenhauses nicht mehr als 4,20 m Uber dem verglichenen
Gelande liegen darf.

(4) Bei Gebauden auf Gemeinschaftsflachen darf die Summe der Flacheninhalte aller
Gebaudefronten nicht grolier als das Produkt aus der Summe der Langen aller
Gebaudefronten und der zulassigen Gebaudeh6he von 5,50 m sein; hierbei darf die
Gebaudehohe an keiner Stelle mehr als 7,50 m Uber dem tiefsten Punkt des
anschliefenden Gelandes liegen. Der oberste Abschluss der Gemeinschaftsanlagen darf
nicht hoher als 1,50 m Uber der tatsachlichen Gebaudehohe liegen.

15. Abstande

8 14. (1) Kleingartenh&user und Kleingartenwohnh&user haben, soweit im Bebauungsplan
durch Baufluchtlinien nicht anderes festgesetzt ist, von 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

(2) Kleingartenhauser und Kleingartenwohnh&auser haben, soweit im Bebauungsplan durch
Baufluchtlinien nicht anderes festgesetzt ist, von der Achse befahrbarer
AufschlieBungswege einen Abstand von mindestens 3,50 m, von der Achse sonstiger
AufschlieBungswege einen Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Ist der
AufschlieBungsweg breiter als 3 m, hat der Abstand vom AufschliefRungsweg mindestens 1
m zu betragen. (siehe Bild 12)
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Bild 12.  Abstande zu AufschlieBungswegen

(3) Gebaude dirfen nur an eine Nachbargrenze angebaut werden. Wird das Gebaude
nicht unmittelbar an einer Nachbargrenze angebaut, muss es von dieser einen Abstand
von mindestens 2 m einhalten. FUr das Anbauen eines Gebaudes an eine Nachbargrenze
bedarf es nicht der Zustimmung des Nachbarn, wenn das Gebaude bis zu einem Abstand
von 2 m von der Nachbargrenze eine H6he von 3 m nicht tberschreitet. Fir den Nachbarn
ergibt sich daraus keine Verpflichtung zum Anbauen. Betragt die Breite eines Kleingartens
oder einer vorubergehend kleingartnerisch genutzten Flache weniger als 10 m, darf das
Gebéaude unbeschadet des § 13 Abs. 1 bis 3 auch ohne Zustimmung des Nachbarn in der
vollen Gebaudehbhe entweder unmittelbar an eine Nachbargrenze angebaut werden
oder muss einen Abstand von mindestens 1 m einhalten. Nebengebaude dirfen auf dem
Kleingarten frei angeordnet werden. (siehe Bild 13)

Bild 13. Abstande zum Nachbarn
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16. Gestaltung der Baulichkeiten

§ 15. (1) Das AuRere von Baulichkeiten in Kleingarten und auf Gemeinschaftsflachen muss
nach Bauform, Baustoff und Farbe so beschaffen sein, dass dadurch der Charakter des
kleingartnerisch genutzten Gebietes nicht beeintrachtigt wird. Baustoffe zur Abdichtung,
wie Dachpappe und ahnliches, durfen auBerlich nicht in Erscheinung treten. Balkone
durfen nur an einer Front des Kleingartenhauses oder des Kleingartenwohnhauses errichtet
werden. Dariiber hinaus sind Baulichkeiten der bestehenden Hohenlage mdaglichst
anzupassen.

(2) Kleingartenhauser, Kleingartenwohnhauser und Geb&ude auf Gemeinschaftsflachen
dirfen, wenn sie an Nachbargrenzen angebaut werden, an diesen keine Offnungen
aufweisen. Diese Wande sind zumindest feuerhemmend herzustellen.

(3) Kleingartenhauser, und Gebaude auf Gemeinschaftsflachen mussen den
Erfordernissen der Bauordnung fur Wien hinsichtlich des Warmeschutzes nach § 118 Abs. 1
der Bauordnung fir Wien und des Schallschutzes nicht entsprechen;
Kleingartenwohnh&user missen den Erfordernissen der Bauordnung fur Wien hinsichtlich
des Schallschutzes nicht entsprechen. Kleingartenhauser und Kleingartenwohnhauser
mussen unbeschadet des Abs. 2 den Erfordernissen des Brandschutzes nicht entsprechen.
(4) Dachkonstruktionen dirfen auf Holzdecken abgestiutzt werden. Die oberste Decke muss
das bei Branden auffallende Dachgehdlz und Mauerwerk nicht tragen. Die Dachhaut muss
gegen Flammeneinwirkung (Flugfeuer, Warmestrahlung und ahnliches) ausreichend
widerstandsfahig sein; dies gilt nicht bei Nebengebauden.

(5) Auf Kleingartenhauser und Kleingartenwohnhauser sind die Bestimmungen der
Bauordnung fiur Wien Uber die lichte Hohe von Aufenthaltsraumen und die AusmafRe und
Ausfuihrung der Haupttreppen sowie Uber Stufen nicht anzuwenden. Fur Fenster, die gegen
Nachbargrenzen gerichtet sind, gilt der gesetzliche Lichteinfall als gewahrleistet.

(6) Keller von Kleingartenh&ausern und Kleingartenwohnh&usern durfen sich iber das
Kleingartenhaus und das Kleingartenwohnhaus hinaus auch unter die mit diesem
verbundene Terrasse erstrecken. Sofern sie im Bereich der Terrasse gelandebedingt tiber
das anschlieBende Gelande ragen und die Terrasse beim Anschluss an das
Kleingartenhaus oder Kleingartenwohnhaus an keiner Stelle mehr als 10 cm Uber dem
anschlieRenden Gelande liegt, sind sie nicht auf die bebaute Flache und die
Gesamtkubatur anzurechnen. (siehe Bild 14)

P Y . N EREE
- él .75 KeUER AT UNRR TRBSE
Bild 14. moglicher Keller unter der Terrasse

(7) Die Errichtung von Abgasanlagen fur feste oder flussige Brennstoffe ist verboten.
Abgasanlagen fur gasformige Brennstoffe sind zulassig. Gasfeuerstatten mit einer
Frischluftzufuhr und Abgasabfuhr durch die AuBenwand (AuRenwand-Gasfeuerstatten) sind
nach MaRgabe des Wiener Gasgesetzes zul&ssig.
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(8) Kleingartenh&auser und Kleingartenwohnhauser haben eine Toilette zu enthalten, die
auch von auBen zuganglich sein kann

(9) Senkgruben mussen einen Fassungsraum von mindestens 3 m3, bei
Kleingartenwohnh&ausern von mindestens 6 m3, haben und dirfen auch an
Nachbargrenzen errichtet werden. Sie dirfen vom Aufstellplatz fir Raumfahrzeuge nicht
weiter als 35 m entfernt sein. Ortsfeste Saugleitungen sind in diese Entfernung nicht
einzurechnen.

17. Gestaltung des Kleingartens

§ 16. (1) Mindestens zwei Drittel des Kleingartens mussen gértnerisch ausgestaltet sein.

(2) Stutzmauern, Lichtschachte, Gelandeveranderungen, Stufenanlagen, Rampen, Wege,
Traufenpflaster und andere befestigte Flachen sind nur im unbedingt erforderlichen
Ausmal zulassig. Terrassen dirfen bis zu einer Grofie von zwei Dritteln des Ausmafes der
bebauten Flache des Kleingartenhauses oder Kleingartenwohnhauses und Wasserbecken
bis zu einer Gesamtflache von 25 m2 je Kleingarten errichtet werden. Uberdachungen von
Terrassen durfen das Gesamtausmal von einem Viertel des Ausmafes der bebauten
Flache des Kleingartenhauses oder Kleingartenwohnhauses nicht Uberschreiten. Diese
Flachen werden den bebauten Flachen des Kleingartens nicht zugerechnet. (siehe Bild 15)

Bild 15. Flachenbeschrankungen

(3) Haupteinfriedungen sind so herzustellen, dass sie das ortliche Stadtbild und die
Gestaltung des Erholungsgebietes nicht beeintrachtigen; die Hohe einer baulichen
Haupteinfriedung muss mindestens 1 m und darf hochstens 2 m, bei Anbringen von
Spanndrahten jedoch hdchstens 2,10 m, betragen.

(4) Bauliche Nebeneinfriedungen durfen hochstens 1,50 m hoch sein.

18. Zuganglichkeit

§ 17. Eingange von Kleingartenanlagen sind von Anfang Mai bis Ende September
zumindest in der Zeit von 9.00 bis 19.00 Uhr offen zu halten. Gewidmete offentliche
Durchgéange sind standig offen zu halten.
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19. Kleingarten-Beirat

§ 18. (1) Zur Wahrung der mit der kleingartnerischen Nutzung von Grundflachen
verbundenen Interessen ist ein Kleingarten-Beirat zu schaffen.

(2) Der Kleingarten-Beirat besteht aus

1. drei Mitgliedern des Gemeinderates entsprechend dem Verhaltnis der im Wiener
Gemeinderat vertretenen Parteien,

2. einem Vertreter des Zentralverbandes der Kleingartner, Siedler und Kleintierzichter
Osterreichs,

3. zwei Vertretern des Landesverbandes Wien der Kleingartner, Siedler und Kleintierzichter
Osterreichs und

4. drei Beamten des Magistrates, von denen ein Mitglied ein rechtskundiger Beamter sein
muss.

(3) Die Mitglieder des Kleingarten-Beirates werden von dem fir die Verwaltung der
stadtischen Kleingéarten zustandigen Gemeinderatsausschuss fur die Dauer einer
Funktionsperiode gewabhlt. Im Falle des Ausscheidens eines Mitgliedes ist eine Nachwabhl
vorzunehmen.

(4) Der Kleingarten-Beirat hat in allen Angelegenheiten des Kleingartenwesens die
Verbindung zwischen dem Magistrat und den Kleingartenvereinen beziehungsweise deren
Verbanden herzustellen sowie alle von ihm festgestellten oder ihm bekanntgewordenen
Ubertretungen dieses Gesetzes unverziiglich den zustandigen Behoérden und dem
Grundeigentimer zur Kenntnis zu bringen. Dariber hinaus kann er allgemeine
Empfehlungen zu allen Angelegenheiten des Kleingartenwesens abgeben.

(5) Der Magistrat hat die ortlich zustdndige Bezirksvertretung und den Kleingarten-Beirat von
der beabsichtigten Widmung von Grundflachen als Kleingartengebiete sowie von jeder
beabsichtigten Anderung einer solchen Widmung vor der Einleitung des Verfahrens zur
Festsetzung der Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane zu benachrichtigen und
ihnen die zur Verfugung stehenden Unterlagen zu Ubermitteln. Die Ortlich zustandige
Bezirksvertretung und der Kleingarten-Beirat sind berechtigt, Vorschlage tber die
AufschlieBung und Gestaltung der Kleingartenanlagen zu erstellen; diesen Vorschlagen
kdnnen Gestaltungsplane angeschlossen werden. Der Magistrat hat der ortlich zustandigen
Bezirksvertretung und dem Kleingarten-Beirat fur die Erstellung der Vorschlage eine Frist von
mindestens vier Wochen einzuraumen.

(6) Der Kleingarten-Beirat hat dem gemag Abs. 2 zustandigen
Gemeinderatsausschussjahrlich einmal, langstens bis 31. Marz des folgenden
Kalenderjahres, Uber seine Tatigkeit sowie Uber die Tatigkeit der Bezirks-
Kleingartenkommissionen zu berichten.

20. Bezirks-Kleingartenkommissionen

§ 19. (1) Im Wirkungsbereich jener Bezirksvertretungen, wo kleingartnerisch genutzte
Grundflachen bestehen, ist eine Bezirks-Kleingartenkommission zu schaffen.

(2) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen bestehen aus:

1. drei Mitgliedern der jeweiligen Bezirksvertretung, entsprechend dem Verhaltnis der in der
Bezirksvertretung vertretenen Parteien,

2. drei Vertretern des Landesverbandes Wien der Kleingartner, Siedler und Kleintierziichter
Osterreichs und

3. drei Beamten des Magistrates.

(3) Die Mitglieder der Bezirks-Kleingartenkommissionen werden von der jeweils zustandigen
Bezirksvertretung fir die Dauer einer Funktionsperiode gewabhit. Im Falle des Ausscheidens
eines Mitgliedes ist eine Nachwahl vorzunehmen.

(4) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen unterstiitzen den Kleingarten-Beirat bei dessen
Tatigkeit. Daruber hinaus geben sie Stellungnahmen gemal § 7 Abs. 3 ab. Im
Grundabteilungsverfahren zur Schaffung von Kleingarten und Gemeinschaftsanlagen hat
die Behorde der Bezirks-Kleingartenkommission Gelegenheit zu geben, binnen einer Frist
von zwei Monaten eine Stellungnahme abzugeben.
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(5) Die Bezirks-Kleingartenkommissionen haben dem Kleingarten-Beirat jahrlich mindestens
einmal, langstens bis 31. Janner des folgenden Kalenderjahres, tber ihre Tatigkeit zu
berichten.

21. Geschaftsordnung

8 20.Die Geschaftsordnung fur den Kleingarten-Beirat und die Bezirks-
Kleingartenkommissionen erlasst der Stadtsenat.

22. Eigener Wirkungsbereich und Instanzenzug

§ 21. (1) Die Gemeinde hat die ihr nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
zukommenden Aufgaben mit Ausnahme des Verwaltungsstrafverfahrens im eigenen
Wirkungsbereich zu besorgen.

(2) Uber Berufungen gegen Straferkenntnisse entscheidet der Unabhéngige
Verwaltungssenat, tiber Berufungen gegen alle sonstigen auf Grund dieses Gesetzes
ergehenden Bescheide die Bauoberbehoérde.

23. Strafbestimmungen

§ 22. Ubertretungen der Vorschriften dieses Gesetzes sind gemaR § 135 der Bauordnung fur
Wien zu bestrafen.

24. Ubergangsbestimmungen

§ 23. (1) Grundflachen, fur die im Flachenwidmungsplan nicht die Widmung "Grunland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" festgelegt ist und die beim Inkrafttreten dieses
Gesetzes klein-gartnerisch genutzt sind, dirfen bis zum 31. Dezember 2005 wie Flachen
verwendet und bebaut werden, fur die die ortlich zustandige Bezirksvertretung die
Zulassigkeit einer voribergehenden kleingartnerischen Nutzung beschlossen hat. Fur solche
Flachen kann die ortlich zustdndige Bezirksvertretung, unbeschadet der im
Flachenwidmungsplan festgesetzten Widmung, einen Beschluss auf Verlangerung fassen; §
4 gilt sinngeman. Auf solchen Flachen bestehende Gebaude mussen die Abstande zu den
offentlichen Verkehrsflachen, zu den Achsen der AufschlieBungswege und zu den
Nachbargrenzen (8§ 14) nicht einhalten.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes wird die Wirksamkeit aller geman 8§ 71 der Bauordnung
fur Wien erteilten Baubewiligungen mit der Dauer der vorubergehenden kleingartnerischen
Nutzung gemal Abs. 1 begrenzt; solche Baubewiligungen treten mit diesem Zeitpunkt
auller Kraft.

(3) Baulichkeiten, die geméaB § 71 der Bauordnung fur Wien auf eine bestimmte Zeit
bewilligt sind, gelten auf die Dauer des Beschlusses der ortlich zustandigen Bezirksvertretung
Uber die Festsetzung einer voribergehend kleingartnerisch genutzten Flache oder auf
Verlangerung der Wirksamkeit als bewilligt.

(4) Gebaude, die am 1. Marz 1991 bereits bestanden haben, sind im "Grunland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" und im "Grinland - Erholungsgebiet -
Kleingartengebiet fur ganzjahriges Wohnen" auch dann zul&ssig, wenn sie die Abstande zu
den Nachbargrenzen oder den Aufschliefungs- und Nebenwegen nicht einhalten oder die
zulassig bebaubare Flache Uberschreiten, sofern sie eine Gesamtkubatur von héchstens
250 m3 Uber dem anschlieBenden Gelande haben, wobei der oberste Abschluss des
Kleingartenhauses oder Kleingartenwohnhauses nicht mehr als 5,50

m Uber dem verglichenen Gelande liegen darf; ist die Gesamtkubatur gro3er als 250 m3
oder liegt der oberste Abschluss hoher als 5,50 m Gber dem verglichenen Gelande oder
weist das Gebaude die Abstande zu den Nachbargrenzen (8 14) nicht auf, bedarf es der
Zustimmung des Nachbarn
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(5) Wird zusatzlich an ein Gebaude, das zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
bereits bestanden hat oder bewiligt war, eine Warmedammung angebracht, ist das
hierfur erforderliche Ausmaf weder auf die bebaute Flache noch auf die zusatzliche
Kubatur anzurechnen.

(6) Bebauungsplane, die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes in Geltung stehen, kdnnen
auch Festsetzungen geméaR § 5 Abs. 4 der Bauordnung fur Wien und dartber hinaus
Festsetzungen gemaf § 3 des Wiener Kleingartengesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 3/1979, zuletzt
geandert mit dem Gesetz LGBI. fir Wien Nr. 9/1996, enthalten.

(7) Der Stadtsenat kann Uber Abs. 1 hinaus durch Verordnung Gebiete bestimmen, auf die
folgende Voraussetzungen zutreffen:

1. Der Baubestand hat Uberwiegend keine Baubewilligung;

2. der Baubestand kdénnte weitgehend bewilligt werden, wenn die Widmung "Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet" oder "Grinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet
fur ganz-jahriges Wohnen" oder "Gartensiedlungsgebiet" oder "Wohngebiet - Bauklasse I"
festgesetzt ware.

Der Kleingarten-Beirat kann die Erlassung solcher Verordnungen anregen. Der Stadtsenat
kann solche Verordnungen nur bis 30. Juni 1997 erlassen; sie sind im Amtsblatt der Stadt
Wien unter Anschluss eines Planes kundzumachen.

(8) In Gebieten, die mit Verordnung gemal Abs. 7 festgesetzt sind, dirfen
Abtragungsauftrage bis 31. Dezember 1998 weder erteilt noch vollstreckt werden. Diese
Gebiete sind vom Magistrat umgehend darauf zu tberprifen, ob eine derim Abs. 7 Z 2
angefuhrten Flachenwidmungen festgesetzt werden soll. Der Magistrat hat bis zum 30.
September 1998 dem Gemeinderat tiber das Ergebnis der Uberpriifungen zu berichten,
sofern er nicht bis dahin einen Antrag auf Festsetzung einer derim Abs. 7 Z 2 genannten
Flachenwidmungen gestellt hat.

(9) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Techniknovelle 2007 bereits bestehenden
Kleingartenwohnh&ausern sind Warmedammungen auch dann zulassig, wenn sie die
Abstande zu den Nachbargrenzen oder den AufschlieBungs- und Nebenwegen nicht
einhalten oder die zulassig bebaubare Flache tberschreiten, sofern diese Gebaude eine
Gesamtkubatur von héchstens 265 m3 tber dem anschlieRenden Gelande haben.

25. Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

§ 24. 8 15 Abs. 3 dient der Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG des Européaischen
Parlaments und des Rates vom 16.12.2002 Uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebéauden.

26. Schlussbestimmung

§ 25. (1) Dieses Gesetz tritt mit 1. Janner 1997 in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
tritt das Gesetz vom 12. Dezember 1978 Uiber die Schaffung von Kleingarten (Wiener
Kleingartengesetz), LGBI. fur Wien Nr. 3/1979, zuletzt geandert mit dem Gesetz LGBI. fur
Wien Nr. 9/1996, aulRer Kraft.

(2) Die bisherigen Bebauungsplane behalten, soweit sie sich auch auf das Wiener
Kleingartengesetz, LGBI. fir Wien Nr. 3/1979, zuletzt geandert durch das Gesetz LGBI. fur
Wien Nr. 9/1996, stutzen, ihre Giltigkeit.

(3) Fur alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhangigen Verfahren gelten die
bisherigen gesetzlichen Bestimmungen.

Artikel Il
(1) Art1Z 3 (betreffend 8 8 Abs. 10) tritt rickwirkend mit 1.Janner 1997 in Kratft.

(2) Im Ubrigen tritt das Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in
Kraft.
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27. Erlauterung zu 88,

Absatz 2:
Bei Errichtung
e eines Neubaues
1. tatsachlicher Neubau
2. nachtragliche Bewiligung eines Klg-wohnhauses

3. ,Umwandlung von § 71 m auf 870 BO (neuerliche Bewilligung nach §70)

eines Klg-wonhauses
e eines Zubaues mit mehr als 50m2 Gesamtnutzflache

ist ein Energieausweis mit den U-Werten gemaf OIB - Richtlinie 6 in elektronischer Form

vorzulegen. Dieser ist von einem fir die Berufausfilhrung berechtigten zu verfassen (z.B.

Bauphysiker).

Absatz 3,Pkt. 5
Zum Nachweis des Warmeschutzes sind in den Planen die Aufbauten mit den

erforderlichen U-Werten gemaf OIB - Richtlinien 6 anzugeben und ein Energieausweis in

elektronischer Form vorzulegen.
Die gemaR OIB- Richtlinie erforderlichen U-Werte missen ,,innerhalb*“ der maximal
zulassigen bebauten Flache und Kubatur errichtet werden.

OIB- Richtlinie 6, 5.1

Bauteil U -Wert[W/m]

WANDE gegen AuRenluft
Kleinflachige WANDE gegen AuRenluft (z.B. bei Gaupen), die 2% der
Wwande des gesamten Geb&audes gegen Aulenluft nicht iberschreiten,
sofern die ONORM B 8110-2 (Kondensatfreiheit) eingehalten wird.
TRENNWANDE zwischen Wohn- oder Betriebseinheiten
WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende Gebaudeteile (ausgenommen
Dachraume)
WANDE gegen unbeheizte oder nicht ausgebaute Dachraume

0,35
WANDE gegen andere Bauwerke an Grundstiicks- bzw. Bauplatzgrenzen
ERDBERUHRTE WANDE UND FUSSBODEN
FENSTER, FENSTERTUREN, VERGLASTE oder UNVERGLASTE TU-
REN (bezogen auf Prifnormmaf) und sonstige vertikale TRANSPARENTE
BAUTEILE gegen unbeheizte Gebaudeteile
FENSTER und FENSTERTUREN in Wohngeb&uden gegen AuRenluft
(bezogen auf Prifnormmalf)
Sonstige FENSTER, FENSTERTUREN und vertikale TRANSPARENTE
BAUTEILE gegen AuRenluft, VERGLASTE oder UNVERGLASTE AUSSENTUREN
(bezogen auf Prifnormmal)
DACHFLACHENFENSTER gegen AuRenluft
Sonstige TRANSPARENTE BAUTEILE horizontal oder in Schr&gen gegen
AuRenluft
DECKEN gegen Aulienluft, gegen Dachrdume (durchliftet oder ungedammt)
und iiber Durchfahrten sowie DACHSCHRAGEN gegen AuRenluft
INNENDECKEN gegen unbeheizte Gebaudeteile
INNENDECKEN gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten

Fur Dachschragen mit einer Neigung von mehr als 60° gegeniiber der Horizontalen’
gelten die jeweiligen Anforderungen fur Wande.

0,35
0,70
0,90
0,60
0,50
0,40
2,50
1,40
1,70
1,70
2,00
0,20

0,40
0,90
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28. Erlauterung zu§ 13, Abs.5

Stiegen auf die Dachterrasse
Ein derartiger Stiegenaufgang ist zulassig, wenn er das AusmanR eines zulassigen Balkons
(max.1,2 m Auskragung, nur an einer Front) nicht tiberschreitet (siehe Bild 16)

Bild 16. Stiege auf Dachterrasse

29. Erlauterung zu 8§ 14,Abs 3

Anbauen an Nachbargrenzen
Es darf an eine Nachbargrenze angebaut werden (siehe Bild 17). Anbauen an die
Grundgrenze in der vollen Hohe mit Zustimmung des Nachbarn.

Bild 17. Anbau an Grenze
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Absténde bei Kleingarten < 10 m

Betragt die Breite eines Kleingartens weniger als 10 m, darf das Gebaude (auch ohne
Zustimmung des Nachbarn) an eine Nachbargrenze angebaut werden. Zur ,,gegeniber
Liegenden* Grenze geniigt ein Abstand von 1 m. (siehe Bild 18)

7

Bild 18. Anbau an Grenze bei Breite <10 m

30. Erlauterung zu 8 15,Abs 1

Der Keller darf unter der mit dem Kleingarten(wohn)haus verbundenen Terrasse
gelandebedingt Uber das anschlieBende Gelande ragen, ohne dass er zur bebauten
Flache oder zur Kubatur zahlt, wenn er beim Anschluss an das Kleingarten(wohn)haus an
keiner Stelle mehr als 10cm tber dem anschlieRenden Gelande liegt. Unter Gelande ist in
diesem Zusammenhang das neue Gelande, welches nach Fertigstellung der Baufuhrung
vorhanden ist, zu verstehen.

Fenster und Turen von Kellerraumen (auch eingeschnittene Kellerabgange im unbedingt
notwendigen Ausmalf) sind zuléssig. Die Darstellung des bestehenden Gelandes und des
beabsichtigten Gelandeverlaufs in der Fassadenabwicklung ist dabei von grolier
Bedeutung
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Bild 19. Gelandeveranderung
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Gelandeveranderungen sind nur insofern zul&ssig, als der Einfluss der
Gelandeveranderungen auf das Kleingarten(wohn)haus den Bestimmungen des § 15,
wonach Baulichkeiten der bestehenden Hohenlage méglicht anzupassen sind, nicht
widersprechen darf. Es wird daher der Umfang der Anschittungen < dem Umfang der
Abgrabungen sein mussen.

Auf Grund der oben genannten Bestimmungen des 8§ 15 wurde auch festgelegt, dass
Gelandeeinschnitte fur Fenster und Turen im Kellerbereich nur im Unbedingt notwendigen
Ausmalf zulassig sind. Ein ausgraben des Kellers, auch nur an einer Front ist daher unzulassig.
Der Keller ist zumindest im Grundriss (8 8 Abs.3 Z. 2) sowie im Wege der Fassadenabwicklung
(8 8 Abs.3 Z.3) darzustellen, da anders die Einhaltung der zulassigen Kubatur, des obersten
Abschlusses des Kleingarten(wohn)hauses vom verglichenen Gelande und der
Bestimmungen des § 15 Abs. 1 nicht prufbar ist.

31. Beispiel fur Kleingartenwohnhaus mit verschiedenen Dachformen

Bei bebauter Flache von 50m2 und maximalen Volumen von 265m3.

Bild 20. Satteldach

Bild 21. Flachdach
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Bild 22. Pultdach
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Bild 23. Grundrisse und Schnitte mit Kubatur
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